Ganz oben — 2 Zi.Whg. mit grof3ztigigem

Wohnzimmer und sonnigem Balkon
85570 Markt Schwaben, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 113034
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Wohnflache ca.: 83 m2 - Zimmer: 2 - Kaltmiete: 875,00 EUR
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Ganz oben — 2 Zi.Whg. mit grof3ziigigem Wohnzimmer und sonnigem

Balkon
Objekt ID 113034
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse Am Fischergries 25
85570 Markt Schwaben
Bayern
Etage 2
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 83 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Separate WC 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1967
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 1

Garage

Stellplatzmiete: 60 EUR (Anzahl: 1)

Verfugbar ab

01.06.2024

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse West, Einbaukiiche,
Garage, Rollladen, Separates WC, Tageslichtbad

Kaution 2.625,00 EUR

Kaltmiete 875,00 EUR

Nebenkosten 270,00 EUR

Warmmiete 1.145,00 EUR (Heizkosten enthalten)
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Objektbeschreibung
- Anfragen bitte nur per E-Mail -

Die solide 2 Zimmer-Wohnung liegt im Obergeschoss einer ruhigen Wohnanlage und bietet Platz fiir
maximal 2 Personen. Das gewachsene und ruhige Wohnumfeld gibt Ihnen das Gefuihl am richtigen Platz
zu sein. Die Wohnung verfligt Gber folgende Raume - ein grof3zligiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
eine abgeschlossene Kiche mit EBK, ein Bad mit Badewanne und ein separates WC, sowie eine
praktische Diele. Vom Wohnen haben Sie direkten Zugang zum West-Balkon mit Markise. Eine grol3e
Einzel-Garage (60€) gehdort zur Wohnung. Ein Kellerabteil ist nicht vorhanden. Ein Hausmeisterservice
ist fur die Pflege der Wohnanlage verantwortlich. Zur Wohnflache wurde anteilig der Balkon mit seiner
Flache zu %2 angerechnet.

Die Kaltmiete wird alle zwei Jahre moderat um 40 € erhoht (Staffelmiete), die monatlichen kalten
Betriebskosten sind eine Pauschale und werden nicht abgerechnet

Ausstattung

+ grofRer Wohn- und Essbereich

+ Kiiche mit EBK

+ Parkettboden im Wohnen, Schlafen und Diele
+ Bad mit Fenster

+ Bad mit Badewanne

+ Waschmaschinenanschluss im Bad
+ WC separat

+ geschuitzter West-Balkon

+ Markise

+ Rollladen

+ Einzel-Garage (60 €)

+ Kabelanschluss

+ Internet bis 175 MBit/s Telekom

+ Internet bis 1.000 MBit/s Vodafone
+ Hausmeister und Treppenreinigung

Sonstiges

- Anfragen bitte nur per E-Mail, telefonische Anfragen kénnen nicht bearbeitet werden —

Sehr geehrter Kunde,

wir vereinbaren gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin, senden Sie uns gleich direkt aus dem
Angebot bequem eine schriftliche Anfrage mit Telefonnummer.

Kundenanfragen mit Angaben zu Einkommen und ohne Haustiere werden bevorzugt.

Unsere Besichtigungstermine werden nur als Einzelbesichtigung durchgefiuhrt, die Anzahl der
Teilnehmer ist deshalb begrenzt. Die Einladung erfolgt durch uns telefonisch in der Reihenfolge der
geeigneten Anfragen. Bitte geben Sie deshalb unbedingt eine erreichbare Telefonnummer bei der
Anfrage an.

Alle Angaben zu diesem Objekt haben wir vom Eigentimer erhalten. Eine Haftung fir deren Richtigkeit
und Vollstandigkeit GUbernehmen wir nicht.
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Anderungen, Irrtiimer und Zwischenvermietung vorbehalten.

Bitte beachten Sie, dass die Weitergabe dieses Angebotes nur mit unserer schriftlichen Bestéatigung
zulassig ist. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Alle Rechte flir Texte, Grundrisse und Bilder liegen bei Lanzl GmbH.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 01.09.2022
Giltig bis 01.09.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1967
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 191,00 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Die Wohnung ist in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus im 2. Obergeschoss in ndrdlicher und
ruhiger Lage von Markt Schwaben gelegen. Das Haus ist fu3laufig in ca. 12 Minuten von der S-
Bahnstation Markt Schwaben entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten sind sehr gut erreichbar. Markt Schwaben
liegt verkehrsgunstig ca. 25 km 6stlich von Minchen und nérdlich des Ebersberger Forstes in der
Minchner Schotterebene und 30 km vom Flughafen Miinchen (MUC) entfernt. Markt Schwaben verfugt
Uber einen Bahnhof mit Anschluss zur S-Bahn (S2) sowie Uber eine schnelle Anbindung an die FTO und
die A94. Als Unterzentrum im Sinne der Landesplanung hat Markt Schwaben tbergeordnete Aufgaben
fur einen Einzugsbereich von etwa 20.000 Einwohnern zu erflllen und ist demgemaf u.a. mit einem
modernen Schulzentrum ausgestattet (Grund- und Mittelschule, Realschule und Gymnasium), mit
Zweifach-Sporthallen und einer Dreifachsporthalle, ferner einem Hallenbad mit Sauna. Markt Schwaben
hat mit seiner hervorragenden sozialen Infrastruktur fir Familien jeden Alters viel zu Bieten. Durch die
ortlichen Vereine und Initiativen ist ein reichhaltiges kulturelles, sportliches und gesellschaftliches
Angebot vorhanden. Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs lassen sich bequem am Ort erledigen.
Zahlreiche Arzte stellen die gesundheitliche Versorgung sicher. Viele namhafte Unternehmen sind in den
Gewerbegebieten angesiedelt und bieten sehr viele Arbeitsplatze

Lanzl GmbH info@lanzl-immobilien.de Tel. +49 (0)8121 / 2506580
Frau Angela Lanzl lanzl-immobilien.de/ Mob. +49 (0)151 / 51078697










LANZL ’ !I

IMMOBILIEN
Wir vermieten oder verkaufen lhre Immobilien

www.lanzl-immobilien.de

Lanzl Immobilien

Hauseingang
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Grundriss

Grundriss
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